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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Grafikern, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge
drsredovisning for rdkenskapsaret den 1 januari 2018 t.0.m. den 31 december 2018, vilket 4r foreningens
sjunde verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende Ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ritt i foreningen som medlem har p4 grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap kom
in till fsreningen avgéra fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen dr &gare till fastigheten Telefonfabriken 5 i Stockholms kommun.

Pa foreningens fastighet finns det tvé flerbostadshus i sex vaningar med totalt 48 bostadsrittsligenheter,
total boarea ca 3 873 m2. Foreningen disponerar dver 35 garageplatser samt en MC-plats i eget
kéllargarage.

Fastigheten &r fullvérdesforsikrad hos Moderna Forsikringar.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete.

Gemensamhetsanldaggning
Foreningen dr delaktig i tvd gemensamhetsanlédggningar tillsammans med Telefonfabriken 4
(Brf Kubisten). Gemensamhetsanldggningarna omfattar underjordiskt garage samt géngvigar inklusive

planteringar.

Visentliga servitut
Till formén for foreningens fastighet finns servitut avseende byggnadsdelar samt vatten- och

avloppsledningar.
[ foreningens fastighet finns upplétet servitut avseende infistning av fasad belastar fastigheten.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall planerat inom de nérmaste fem till tio aren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan beriiknad till ett arligt
belopp motsvarande 25 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar ske
senast frn och med det verksamhetsdr som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens

fastighet har skett.
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Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 18pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Under ar 2018 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit ofdrdndrade, genomsnittlig drsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) var 708 kr/m2.

Vid budgetarbetet for 2019 beslutade styrelsen om oférédndrade arsavgifter.

Foreningens skattemdssiga status
Den skattemissiga statusen for foreningen dr att den 4r en dkta forening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgingens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvérvat fastigheten direkt frén
Entreprenoren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna firdigstilldes 2013 och har deklarerats som firdigstillda. Byggnadsenheten har asatts vérdeér

2013.

Bostadsligenheterna dr fran och med vérdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Frn och med &r
16 utgér full fastighetsavgift.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Wahlings Installationsservice AB (WIAB) om teknisk forvaltning.
Avtalet omfattar fastighetsskétsel, fastighetsjour, tridgérdsskétsel, trappstédning, snordjning,
hissbesiktning och killsortering. Stidning skots av Marie Puts & Stdd Fastighet AB.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden frén &r 6 beréknas till 24 000 kronor per
ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Agenta Forvaltning AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet géller till den

31 december 2019.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga lan

Under aret har foreningen amorterat 744 194 kronor (1 272 871 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan, vilket & mer #n i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan &r placerade till
villkor som framgér av not nummer 9.

Under 4ret har styrelsen forhandlat om ett av foreningens 18n med l4gre snittrédnta som oljd.

Under éret har tre (&tta) bostadsrétter dverlatits.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut &r 85 (84)

Styrelse

Styrelsen har efter féreningsstimman den 14 maj 2018 haft f6ljande sammanséttning:
Stefan Svensson Ledamot Ordférande

Niklas Forberg Ledamot

Albert Lofgren Ledamot

Nicolaus Daun Ledamot

Stefan Andersson Suppleant

Peter Westman Suppleant

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under &ret hallit tio (tolv) protokollforda sammantréden.
Under &ret har extra foreningsstimma hallits den 18 juni dér det beslutades en andra gdng om nya stadgar.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos Moderna Forsikringar.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Per Andersson

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Sandra Lindstrom Sammankallande
Marcus Hagstrom

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30 maj 2015.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Resultat enligt resultatréikningen tkr 130 -2 -131 -175 -1
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr 1090 1090 1090 1090 818
Resultat exkl. avskrivningar tkr 1220 1089 959 915 817
Arets amorteringar tkr -744 -1273 -585 -466 -558
Arets likvidoverskott tkr 476 -184 374 449 259
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Nyckeltal

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning tkr 3210 3182 3163 3190 3159
Resultat efter finansiella poster tkr 130 -2 -131 -175 -2
Soliditet % 78,7 78,4 77,8 77,6 77,5
Bokfort virde pé fastigheten per m2 boarea kr 48 628 48 910 49 191 49 472 49 754
Lan per m2 boarea kr 10318 10510 10 840 10 993 11113
Genomsnittlig skuldréinta % 1,94 2,27 2,55 2,64 2,59
Fastighetens belaningsgrad % 21,2 21,5 22,0 22.2 22,3

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rédntekostnad i forhallande till genomsnittlig 1dneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till bokfort vérde pa fastigheten.

Foriandringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Inbetalda Upplatelse- Fond for  Balanserat Arets
insatser avgifter yttre underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 99 940 000 50 000 000 290 475 -598 262 -2 443
Disposition av foregéende
ars resultat 96 825 -99 268 2 443
Arets resultat 130 398
Belopp vid arets utgéng 99 940 000 50 000 000 387 300 -695 530 130 398
Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att behandla foljande ansamlade forlust:
Balanserat resultat -697 530
Arets resultat 130 398
Totalt -567 132

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas enligt foljande

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 96 825
Balanseras i ny rékning -663 957
Totalt -567 132

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning, samt noter.

<
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01
2018-12-31

3209 584

3209 584

-1 036 539
-106 945
-63 081

-1 090 120

-2 296 685

912 899

-782 501

-782 501

130 398

5/11

2017-01-01
2017-12-31

3 182 247

3 182 247

-995 760
-100 609
-58 219

-1 090 120

-2244 708

937 539

-939 982
-939 982

-2 443

-




Brf Grafikern

Org nr 769624-8298

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6

2018-12-31

188 336 482

188 336 482

188 336 482

7 629
46
57 852

65 527

1 871 526

1871526

1937 053

190 273 535

6/11

2017-12-31

189 426 602

189 426 602

189 426 602

67
20703
66 011

86 781

1424 288

1424 288

1511 069

190 937 671
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BALANSRAKNING 2018-12-31 2017-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 149 940 000 149 940 000
Fond for yttre underhall 387300 290 475
Summa bundet eget kapital 150 327 300 150 230 475
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -697 530 -598 262
Arets resultat 130 398 -2 443
Summa fritt eget kapital -567 132 -600 705
Summa eget kapital 149 760 168 149 629 770
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,11 39 182 925 40 081 684
Summa langfristiga skulder 39 182 925 40 081 684

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 777 436 622 871
Leverantorsskulder 78 809 95 445
Skatteskulder 46 060 46 060
Ovriga skulder 0 7 839
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 428 137 454 002
Summa kortfristiga skulder 1330 442 1226217
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 190 273 535 190 937 671

=
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag, Principerna dr oférdndrade jamfort med foregdende &r.

Anlidggningstillsingar

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgadngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark bor fordelas
utifrdn SCB:s statistik ver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réttvisande férdelning av
den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har statistiska uppgifter fér det ar som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvénts.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjdr (rak) avskrivningsplan
tillampas. Avskrivningarna pabdrjas efter avrikningsdagen.

Markvérdet dr inte féremal for avskrivning, bestdende véirdenedgéng hanteras genom nedskrivning,

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 120 &r

Foreningens fond f6r yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstdmma sker overforingen frén balanserat resultat till fond for yttre

underhéll.

Not2 Nettoomsiittning 2018 2017
Arsavgifter bostider 2616900 2616 900
Avgift, bredband 126 720 126 720
VA-Bostéder 90916 76 995
Hyresintikter garage 374 970 361 600
Ovriga intikter 78 32
Summa nettoomsiittning 3209 584 3182 247
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftkostnader

Reparationer/underhall
Fastighetsel

Uppvérmning
Vatten/avlopp

Sophantering
Forsdkringspremier
IT-kommunikation, bredband och TV
Gemensamhetsanldggningar
Fastighetsskotsel
Fastighetsskatt

Ovriga driftkostnader

Summa driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Redovisat vérde byggnader
Redovisat vdrde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

2018

22908
190 395
213 845

67 784

78 455

30019
124 844

40 103
188 530

23030

56 626

1036 539

2018 -

27675
61 660
17 610

106 945

2018

48 000
15 081

63 081

2018-12-31

193 515 000

193 515 000
-4 088 398

-1 090 120

-5 178 518

188 336 482

125 635 882

62 700 600

188 336 482

68 303 000
28 000 000

9/11

2017

75 000
124 649
201 017

80903

73 492

29 196
124 796

47973
156 039

23030

59 665

995 760

2017

29 688

60 632
10 289

100 609

2017

44300
13919
58 219

2017-12-31

193 515 000

193 515 000
-2 998 278

-1 090 120

-4 088 398

189 426 602

126 726 002

62 700 600

189 426 602

68 303 000
28 000 000

o
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

10/11

Taxeringsvérdet dr uppdelat enligt féljande

Bostéder 94 000 000 94 000 000
Lokaler 2303 000 2303 000
Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Fordran Entreprendren 0 20701
Ovriga fordringar 46 2
Summa dvriga fordringar 46 20703
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupna érsavgifter, varmvatten 33 996 28 479
Forutbetald forsékringspremie 23 856 22 117
Ovriga upplupna intékter 0 15 415
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 57 852 66 011
Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 1 &r 777 436 622 871
Amortering inom 2 till 5 &r 3109 744 2491 124
Amortering efter 5 ar 36 073 181 37590 560
Summa langfristiga skulder 39 960 361 40 704 555
Kreditgivare Villkors- Rénta Amortering Skuld per

indring 2018 2018-12-31

Stadshypotek 2019-12-30 1,57% 476 984 6454 326
Stadshypotek 2020-12-30 1,99% 27032 8591598
Stadshypotek 2019-12-30 1,26% 86 388 8 487 725
Stadshypotek 2022-12-30 1,48% 160 000 7 841 872
Stadshypotek 2023-12-30 1,36% 27032 8 584 840
Summa 777 436 39 960 361
Avgar Kkortfristig del 777 436
Summa langfristiga skulder 39 182 925
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda arsavgifter/hyror 231369 213173
Upplupna réntekostnader 114 870 112 418
Uppvéarmning 28 011 29 856
Styrelsearvoden, inkl sociala avgifter 28 900 38 900
Ovriga upplupna kostnader 24 987 59 655
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 428 137 454 002

—
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NOTER

Not 11 Stillda siikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 43 600 000 43 600 000
Summa stillda sikerheter 43 600 000 43 600 000

Stockholmden & waa, 2019

Bostadsrittsforeningen Grafikern ‘ N\
( \ /'\) (,‘
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Stefan Svensson e J - | c[ T
Ordforande Ledamot : C; A‘(( " (’1\ L LN
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Nicolaus Daun Albert Lofgren A
Ledamot Ledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats den /§ w.<j 201
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB
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er Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdimman i Bostadsrattsforeningen Grafikern, org.nr 769624-8298

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Grafikern for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med

arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéiller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning

under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pA fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som Ar tillrickliga och indamalsenliga for att utgora en grund fér vara uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hégre n for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsitgirder som ir limpliga med héinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens form3aga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte

lingre kan fortsdtta verksamheten.

utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett

sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
f6r den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister

i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Grafikern for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrickliga och dndamaélsenliga som grund fér véra uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionshevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot vésentligt
avseende:

o foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska

foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr

forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras p& var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana &tgirder, omraden och férhallanden som 4r
viisentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med

bostadsrattslagen.

Stockholm den 15 maj 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

r Andefsson
Auktoriserad revisor
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