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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Grafikern far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
24 maj 2012 t.o.m. 31 december 2012, vilket 4r foreningens forsta verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Féreningens fastighet

Féreningen har inhdmtat anbud fran JM AB (Anbudsgivaren) att pa totalentreprenad uppfora foreningens
hus. Féreningen avser att teckna avtal med Anbudsgivaren for forvirv av fastighet samt uppforande av
foreningens hus. En forutsittning for anbudets giltighet &r att det till 24 september 2012 finns 15
tecknade forhandsavtal eller det ldgre antal Anbudsgivaren kan komma att besluta som erforderligt.
Anbudsgivaren har fattat beslut om att erforderligt antal forhandsbokningar fér anbudets giltighet har
uppnatts och har den 24 september 2012 ldmnat besked om att anbudet géller.

Avsikten &r att pa foreningens fastighet uppfora tva flerbostadshus i sex vaningar med totalt 48
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca 3 873 m2. Enligt kostnadskalkylen kommer féreningen att
disponera 6ver 34 parkeringsplatser i garage.

Fastigheten kommer under entreprenadtiden vara forsikrad genom Anbudsgivarens forsorg. Foreningen
kommer genom Anbudsgivaren att ha en byggfelsforsiakring hos Gar-Bo Forsékring AB.

Foreningens ekonomi

Kostnadskalkyl

Styrelsen har upprittat kostnadskalkyl for foreningens verksamhet. Tillstand att ta emot forskott for
bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 26 juni 2012.

Byggnadens anskaffningskostnad inklusive reservering for oférutsedda kostnader (likviditetsreserv) dr
beriknad till 193 540 000 kr vilket planeras finansieras genom lan om 43 600 000 kr samt insatser och
upplatelseavgifter om 149 940 000 kr. Enligt kostnadskalkylen berdknas den totala &rsavgiften uppga till i
genomsnitt ca 730 kr/m?2 och &r samt insatser och upplételseavgifter till ca 38 714 kr/m2.

Avrikning mot Anbudsgivaren
Avrikning mot Anbudsgivaren kommer att ske efter det att godkénd slutbesiktning och slutfinansiering
av fastigheten har skett enligt kommande totalentreprenadkontrakt. Anbudsgivaren svarar for foreningens
kostnader och uppbér féreningens intidkter fram till avrdkningstidpunkten. Avrdkning berdknas ske per
(e

den 31 mars 2014,
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Féreningsfragor
Foreningen hade fyra medlemmar vid arets slut.

Inflyttningen i foreningens fastighet beréknas paborjas under oktober 2013. Vid arets slut var 35
bostadsritter tecknade med forhandsavtal.

Styrelse

Styrelsen har efter konstituerande sammantrdde den 15 maj 2012 haft foljande sammanséttning:
Eva Bondelid Ager Ledamot 1) Ordftrande

Lennart Wirén Ledamot D)

Erik Barkman Ledamot

Asa Lenmor Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsikring AB

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har hallit fyra st protokollférda sammantrédden.

Fér styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg-Hansa.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Per Andersson

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 maj 2012.

Resultatdisposition
Anbudsgivaren svarar for foreningens drift- och kapitalkostnader samt uppbir alla intdkter fram till och
med att féreningen tecknat ett totalentreprenadkontrakt, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stiillning
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande balansrdkning samt

tillaggsupplysningar. v
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TILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordran Entreprenéren

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Férskott

Summa eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Not
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

Personal
Foreningen har inte haft nagra anstallda. Inga Iéner eller andra erséttningar har utbetalats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Eget kapital

Arets
Forskott resultat

Okning av forskott 2 800 000
Belopp vid arets utgang 2 800 000 0

Stockholm 2013- 94 - 2§

SN 7

Eva Bondelid Ager i_ennart Wirén Erik Barkman

Var revisionsberattelse har lamnats den 2&yy‘2013.

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

pw :j/ J
v
er Andersson
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Grafikern,
org. nr 769624-8298

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Grafikern for rikenskapsiret 24 maj 2012 — 31 december
2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en irsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen p grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréiver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfr revisionen for att
uppni rimlig siikerhet att rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgidrder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen upprittar irsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgiirder som ar d&ndamalsenliga
med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av &ndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidimtat &r tillrickliga och
findamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av Bostadsriittsforeningen Grafikern:s finansiella still-
ning per den 31 december 2012 enligt rsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller balansrikning-
en.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Grafikern for
rikenskapséret 24 maj 2012 — 31 december 2012.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
rattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig siikerhet uttala oss om forvaltningen pa
grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt god revis-
ionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utGver var
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot dr ersiittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nfigon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalande

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamdoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 28 juni 2013

Ohrlings PricewaterhquseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor



